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~ THONG PIEP CUA
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Kinh thua: Quy c6 dong, Khach hang va Déi tic

Thay mat Hoi dong Quan tri va Ban lanh dao Cong ty C6 phan Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang
Huy (TCH), t6i xin giri téi Quy Cb déng, Khach hang va Péi tac 101 chao tran trong cing 13 chiic strc
khoe, hanh phuc va thanh cong!

Nim 2022, trong béi canh nén kinh té thé gioi néi chung ciing nhu Viét Nam néi riéng c6 nhiéu
bién dong, chiu nhiéu dnh huéng tiéu cuc tir tan du ciia dich bénh Covid-19 (dic biét la tai Trung Quéc)
va cac xung dot qudc té, giy gian doan, dut gly chudi cung img, thi trudng 6 t6 néi chung cling nhu
linh vure 6 t6 tai néi riéng cling bi anh hudng. Thi trudng bit dong san nam 2022 khéng chi trim léng,
khéng ¢6 giao dich do ngudi mua nha bi anh huéng cia suy thoai kinh té ma con gip nhimg kho khan
do tic nghén ngudn vén d6i voi nha du tu du 4n.

Trong bdi canh do, Ban Lanh dao va toan thé nhan vién Cong ty da chi dong, nd luc hoc hoi,
phén du khong ngimg vuot qua cac khé khin, bién thach thirc thanh co héi théng qua viée trién khai
nhiéu giai phap sang tao, quyét liét trong diéu hanh, chu déng dam bao ngudn vén thuc hién dy an, cac
linh vye kinh doanh ciia Céng ty van dat dugc nhitng két qua dang ghi nhan. Két thiic nim 2022, téng
doanh thu ban hang va cung cip dich vu hop nhét dat 2.093,24 ty dong, l¢i nhuén trude thué hop nhat
dat 480,17 ty dong.

Nho nd luc chung ctia Ban 1anh dao va ngudi lao déng, cac du an cua Cong ty va cac du an Cong
ty giao cho cac cong ty con phét trién dugce thyre hién dung tién 6. Du 4n Hoang Huy — S& Dau tai sd
2A S& Dau, phuong Sé Dau, quin Hong Bang, Thanh phd Hai Phong duge Céng ty hoan thanh va ban
giao trong 11Am tai chinh 2022. Ngay 27/03/2023, 1& cat néc Cong trinh Chung cu két hop thuong mai
dich vu H1 thu¢c Du 4n Hoang Huy Commerce tai phuong Kénh Duong va phuong Vinh Niém, quan
Lé Chan, Thanh ph6 Hai Phong da duge té chirc thanh cong. Cong ty ciing da va dang chuén bi ngudn
lue ¢é dau tr cac dy an méi tong quy mé hang chuc nghin ty dong.

Cong ty danh gia giai doan 2023-2025 1 giai doan phat trién méi. Vi vay, Cong ty da thuc hién
xay dung céc chién lugc va giai phép kinh doanh k ludn g, dam béo thanh cong ning tim cong ty 1én
t?mg cao moi, i thé méi.

Thay mat Hoi ddng quan tri, t6i xin tran trong bay to 1ong biét on chan thanh dén Quy Cé déng,
Quy Khach hang va Déi tac da luon dbng hanh véi chiing t6i trong thai gian qua va hy vong s& tiép tuc
nhan dugc sy ung ho va déng hanh ctia Quy vi trong thoi gian téi.

Xin tran trong cam on!

38iing 06 nim 2023
G\QUAN TR]

&

(%]
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Chwong I. TONG QUAN

THONG TIN KHAI QUAT
Tén giao dich : CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY

(TCH)

Gidy CNDKDN s6 0200117929 do S& K& hoach va Pu tu Tp. Hai Phong cp ngay 25/12/2007;
Ding ky thay di 1an thir 17 ngay 08/07/2022

Voén diéu 18 (tai thoi diém 31/03/2023): 6.682.158.430.000 dong (Séu nghin sdu trim tdm muoi
hai ty, mgt trim nam muoi tdm tridu, bon traim ba muoi nghin dong)

Vén chi s& hiru (tai thoi diém 31/03/2023) hop nhat: 11.656.119.935.246 dong (Mudi mdt nghin
sdu trdm ndm muoi séu ty, mdt tram muodi chin triéu, chin trdm ba muoi lam nghin, hai tram bén
muoi sau dong)

Pia chi

: $6 116 Nguyén Diic Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chéan, TP Hai Phong

S6 dién thoai  : 0225 3610 021

S6 Fax

Website

10225 3955 322

: www.hoanghuy.vn

Ma co phiéu  : TCH
Qué trinh hinh thanh va phét trién:

Thoi gian

- Su kién quan trong

- Phan phdi doc quyén dong xe dau kéo International ctia hing Navi star, Hoa Ky.
- Tang von diéu 1é 1én 3.300 ty

2015 - 201 . - . 5 : .
3 6 Niém yét trén S¢ giao dich Ching khoan TP. H6 Chi Minh (HOSE) véi Ma chimg
khoén TCH.
- TCH vinh du lan dau tién dugc xép hang 1a mot trong 500 cong ty 1on nhat Viét
Nam theo VNR500
- TCH va Tép doan Navistar — Hoa Ky da ky két thoa thuan kinh doanh xe trj gia 1,8
2017 ty USD.
- Khoi cong du én toa nha 33 tang Gold Tower toa lac tai vi tri dep nhat thude du
an Golden Land.
- TCH liép tuc dugc vinh danh 13 mét trong 500 cong ty 16n nhat Viét Nam nim 2018
2018 theo VNRS00.
Day manh hang loat du 4n bit déng san I6n tai Ha Noi va Hai Phong
- TCH lan thir 4 dugc vinh danh 12 mét trong 500 coéng ty 1én nhat Viét Nam nam
2019 2019 theo VNRS500.

- TCH di thyc hién thinh céng phat hanh trai phiéu chuyén ddi dot 1 cho cac Quy
déu tw Han Quéuc bao gém Shinhan-CoreTrend Global Fund 1 va Shinhanbank theo
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thoa thuan t6ng huy dong von qua phuong thirc trai phiéu chuyén doi tri gia 600 ty
dong.
Cong ty tiép tyc tap chung vao linh vuc kinh doanh bt dong san thdng qua viéc dau
tu vao hang loat cac du 4n Ién tai Ha N6i va Hai Phong.

- TCH dat mirc loi nhuén sau thué hop nhét 14 1.035,4 ty dong. Day la mirc loi nhudn
cao nhit cia Cong ty tir khi thanh 1ap t6i nay.

- Tang von diéu 1é 1én 3.841 ty dong thong qua viéc chuyén d6i 350.302 Trai phiéu
chuyén dbi thanh c6 phiéu phd thong cho Nha dau tu nude ngoai.

2020 - Dy 4n Hoang Huy — S& Dau tai s6 2A S¢& Dau, phudng S¢ Dau, quén Héng Bang,
Thanh phé Hai Phong dugc khai cong.
TCH tiép tuc dugc vinh danh 12 mét trong 500 cbng ty 16n nhit Viét Nam nam 2020
theo VNRS500.
- TCH dat mirc lgi nhuén sau thué hop nhét 1a 609,3 ty dong.
- Tiang v6n diéu 1é 1én 6.682 ty ddng
- Dénh déu su phét trién vuot béc trong linh vuc bat dong san bé’lng viéc Khdi cong
du 4n Hoang Huy Commerce v&i tong mirc dau tu gan 5.000 ty dong, day 1a mot
2021 trong nhimg du 4n trong diém ciia Cong ty trong giai doan t&i, hira hen s& mang lai
ngudn doanh thu va lgi nhuén 16n cho Céng ty.
TCH tiép tuc dugc vinh danh 1a mét trong 500 cong ty 16n nhét Viét Nam nim 2021
theo VNR500.
- TCH dat chuin cong bd thong tin clia doanh nghiép niém yét - IR Award
- Thuec hién cét néc dy 4n tron g diém Hoang Huy Commerce v6i tong mirc diu tu gén
5.000 ty déng
2022 - Dy 4n Hoang Huy — S Déu tai s6 2A S& Déu, phudng So Dau, quan Hong Bang,

Thanh phd Hai Phong duge hoan thanh va ban giao.
- TCH tiép tuc dugc vinh danh 13 mét trong 500 cong ty 16n nhit Viét Nam nim 2022

theo VNR500
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2. NGANH NGHE VA PJA BAN KINH DOANH

- Nganh nghé kinh doanh chinh (céc nganh nghé kinh doanh hodc san phém, dich vu chinh
chiém trén 10% tdng doanh thu trong 02 ndm gin nhét):

o Phan phdi xe d4u kéo mang nhan hiéu International;
o Déu tu kinh doanh cac du 4n bat déng san truc tiép hodc thng qua céc cong ty con,
cong ty lién két.
- Dia ban kinh doanh (c4c dja ban hoat déng kinh doanh chinh, chiém trén 10% téng doanh
thu trong 02 ndm gén nhat):
o Hoat dong phan phdi xe dau kéo ctia Cong ty cé dia ban hoat déng trén toan quéc;
o Céc du 4n bét dong san ma Cong ty dau tu truc tiép hoic théng qua cic cong ty con,
cong ty lién két ¢ dia ban chu yéu & Hai Phong va Ha Nai.
3. THONG TIN VE MO HiNH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH VA BQ
MAY QUAN LY
3.1 MG hinh qudn tri

Cong ty hoat dong theo mé hinh quan tri quy dinh tai Diéu 137 Luat Doanh nghi€p nam 2020
bao gdm: Dai hdi ddng cb dong, Hoi déng quén tri, Ban Kiém soat va Téng Giam ddc.

3.2 Co cdu bp mdy quan Iy

SO PO TO CHUC
CTCP DAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY

l DAl HOI PONG €O PONG }i

v
BAN KIEM TOAN : . ; '
(omge TR oo [ sk soR |
[ BAN TONG GIAM BOC

_ [ |
Dbty owooro [ ciccrv v [ G
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3.3 Cic cong ty con, cong ty lién két

Linh vuc

Vén diéu 1é thue

Tén Cong Dia chi SXKD ahp tai I‘\hgu
ty e chinh 31/03/2023 o
(dong) 5
CONG TY CON (9)
CépgtyCé Tang 12, Toa thap Gold

Tower, SO 275, duong

phan Té}p x s 3 Xay dung va
doanBit | NBuwen  Trdl, Phuong | . = anh | 6.724.166.400.000 | 60.33%
dong san 1haoh Xuia, Trung, Quin bat dong san
one Thanh Xuén, Thanh phb Ha g
CRYEY | e
CTCP Xay | Tang 6, toanha 116 Nguyén | Kinh doanh
dyngPja | Dirc Canh, Phuong Cat Dai, | bdt  dong .
&cThinh | Quén L& Chin, Thinh phé |sin, xay | 2°0-000:000.000 ) 96,33%
Phét Hai Phong, Viét Nam dung
Congty Co | Tang 9, s0 116 Nguyén Puc | Kinh doanh
phin Xay | Canh, Phuong Cét Dai, |bdt  déng i
dyng Thinh | Quén L& Chén, Thanh phé | san,  xay | 200-000-000.000 ) 95,84%
Hiép Hai Phong, Viét Nam dung
: . Kinh doanh
s | Sé 150 Té Hiéu, Phudng | . 3 -
CTCP Dau | 1. i Cau, Quan Lé Chan, | P2 421 146.000.000.000 | 99,98%
tu To Hiéu 3 % s san, xay
Thanh pho Hai Phong
dung
CTCP Phét | S6 116 Nguyén Birc Canh, Ibfgzlh dg?ﬁh
trién Nha | Phuomg Cét Dai, Quan Lé | > "’ag 1.820.100.000.000 | 60,33%
Pai Loc (*¥) | Chan, Hai Phong |
: : ung
Cong ty C6 | Toa nha 116 Nguyen Bic | Kinh doanh
phinPau | Canh, Phuomg Cét Dai, | bit  déng : ’
teDichve | Quin Lé Chén, Thanh phé | san,  xay | >-214481.330.000 | 51,06%
Hoang Huy | Hai Phong, Viét Nam dung
" Téng 8, toa nha Hoang Huy, | ...
IO XAY | 56 116 Nguyén Pic Canb, e dggﬁh
wng e Phuong Cat Dai, Quan Lé.| 18 | 1.064.800.000.000 | 60,33%
Thinh - N z .. | san, xay
Virgng (*) Chan, 'I_‘hanh phé Hai dims
; ‘ Phong, Viét Nam :
Céng ty Cb £ R
phin Phat Isfm 2 gl?"gn}‘-’ A51; Xguiam Kinh doanh
trién Dich | 200 TYOR AR UUONE | 5 5 va xe | 500.000.000.000 | 50,96%
< Thanh pho Hai Phong, Viét | ..
vy Hoang Nt dong co
Giang (*) i
Cong ty Phong A tang 8 toa nha 116
TNHH Nguyén Pirc Canh, Phudng | Xdy  dung 5
Pruksa Vigt | C4tDai, Ouin L& Chin, Hai | nhagxahei | -00-+40.000.000 146,04%
Nam (*) Phong
CONG TY LIEN KET (0)

Nguén: TCH
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Ghi chi: Cdc cong ty trong danh sach trén la cong ty con ciia TCH. Céc cong ty ¢6 dau (*) la

cong ty con gian tiép.

4,
4.1

4.2

4.3

5.

PINH HUONG PHAT TRIEN

Cdc muc tiéu chii yéu cita Cong ty

Téap trung ngudn lyc dé thyc hién dau tr déng loat céc dw an bt dong san tai Ha Noi va diic
biét 1a Thanh phé Hai Phong.

Duy tri vd m& rong quy mo va thj truong phan phéi san phdm xe dau kéo.

Chién lwgc phdt trién trung va dai han

Cong ty tap trung ngudn luc vao kinh doanh bat déng san, phan phdi cac loai 6 t6 tai hang
trung va hang ning nhim d4y nhanh tdc d6 tich tu vén béi cac nganh nay cé ty suit lgi nhun
cao.

Cong ty dam bao tudn tha theo quy dinh ddi véi viéc bao vé moi trudng, an toan lao dong,
phong chéng chay nd, tao cong in viéc 1am va ché d6 phuc lgi cho ngudi lao dong.

Céc muc tiéu phdt trién bén viing (méi trwong, xi hji va cong dong) va chwong trinh
chinh lién quan dén ngﬁrn han va trung han cua Cong ty

Cong ty luon gén lién sy ting truéng, phat trién ciia doanh nghiép véi bio vé moi truomg va
tréch nhiém xa hoi. Trong d6, muc tiéu phat trién doanh nghiép la muyc tiéu quan trong nhit,
thye hién muyc tiéu ndy 13 diéu kién cin dé thuc hién cac muc tiéu x3 hoi, méi truong.

Viéc két hop phat trién doanh nghiép gén trach nhiém x3 hoi va bao vé méi trudong nhim
dam bao sy can bang giira loi ich ctia céc bén lién quan téi hoat déng trong hién tai va tuong
lai nham dam béo thyc hién chién lugc phét trién dai han va bén vimg cta Cong ty.

Cong ty dinh ky t6 chirc tip huén cho can b cong nhin vién cic quy dinh vé viéc bao vé
mdi trudng, an toan lao dong, phong chéng chay nd. Trong sudt qua trinh hoat dong, Céng
ty luén dam bao nghia vu véi Nha nude va xa hoi, khong ton tai no dong thué, dam bao ndp
day di bao hiém x3 hdi va ché d6 phuc loi cho ngudi lao dong.

CAC RUI RO

Céc rii ro c6 thé anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh hodc déi véi viée thyc hién

cac muyc tiéu cta clia Cong ty nhu:

5.1

w . AR . A re 5 5. As 3 a . - ~
Riii ro vé nén kinh té néi chung va cdc rui ro moi truong, thién tai, dich bénh

Bt ky mot nén kinh té no ciing ludn chira dyng trong nd nhimg riii ro tiém tang nhét dinh.

Nhimng riii ro d6 hinh thanh tir chinh sy bién déng ciia cac nhan t6 co ban cia nén kinh té: t6¢ do
ting trudng kinh té, lam phat, 14i suét, ty gi4 hdi dodi... La mét trong nhimg chu thé tham gia vao
nén kinh té, Céng ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy ciing khéng nim ngoai nhimg
anh hudng va tac dong tir sy thay dbi clia cac nhén tb 4y.

Bén canh d6, hoat déng kinh doanh cua Cong ty c6 thé chiu anh hudng boéi nhitng rii ro

khéc nhu rii ro do cac tham hoa méi truong, thién tai, bénh dich, sy anh hudng nhimg bién dong
chinh tri, x4 hoi trén thé giéi, chién tranh... Néu x4y ra, nhitng rii ro d6 s& c6 thé gy thiét hai vé
con ngudi, tai sin ctia Cong ty hodc 1am cho sb lugng khach hang ciia Cong ty bi giam siit va cac
thi truong tiém ning c6 thé mét én dinh. Nhimg rii ro nay dil it hay nhidu cling s& ¢6 nhimg tac
dong truc tiép hodc gidn tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.
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Céc rtii ro trén mang tinh vi m6 va dot bién, nim ngoai tam kiém so4t cia Cong ty. Tuy vay
trong qua trinh kinh doanh, Cong ty ludn tinh todn cic phuong an kinh doanh c¢6 dy trir ngudn lyc
dé dbi phé véi nhimg tinh huéng x4u néi trén.

5.2 Riii ro ting truwéng kinh té:

Nam 2022 duge xem 1a mot nam hoi phyc nhung van day nhimg kho khén va thach thuc lon
d6i véi kinh té thé gioi néi chung, trong d6 c6 Viét Nam. Kinh té thé gici bj anh hudng béi tan du
cua dich Covid-19 véi viéc nude san xudt 16n nhat thé gi¢i — Trung Québc dong cira dén hét nam
2022 va anh hudng béi céc xung dot vii trang qubc té. Tuy nhién, sau hai nam 2020 va 2021 ¢c6
toc d¢ tang truong GDP thap, kinh 1 Viét Nam nim 2022 ting trudng véi the do ting GDP dat
khoang 8,02%.

Tang trudng GDP (n/n) cua Viét Nam

9,0%
8,02%

8,0%

7,08% 7,02%
7,0%
6,0%
5,0%
4,0%

0,

3,0% Z2N% e
2,0%
1,0%
0,0%

2018 2019 2020 2021 2022

Nguén: téng hop tir béo cdo cia Téng Cuc Thong ké

Cung véi su phat trién ctia nén kinh té, nhu cu vé xay dimg nha & ciing ngdy dugc ting cao.
O Viét Nam hién nay, ¢ nhiéu céng trinh xay dung méi hinh thanh, ting ca vé s lugng va quy
mo. Diéu nay tao ra nhiéu co hdi phat trién cho nganh kinh doanh 6 t6 tai cac loai nhim dap img
nhu cdu vén chuyén hang héa, van chuyén nguyén vét liéu xay dung... Do d6, néu téc do ting
truéng clia nén kinh té giam s& anh hwong dén tdc d ting trudng ciia nganh 6 10,

Vié€c ap dung cac chinh sach vi mé mét cach hiéu qua ciua Chinh phu s& 12 mot trong nhirng
nhan t6 gitip gidm rai ro vé kinh té d6i voi cc doanh nghiép n6i chung va cac doanh nghiép trong
nganh kinh doanh 6 t6 tai néi riéng, trong @6 ¢6 Cong ty Cb phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang
Huy.

Kinh té Vi¢t Nam trong ndm t6i, theo dénh gié ciia céc chuyén gia, s& c6 nhiéu khé khin
trong ndm 2023. Trudc tinh hinh xung dot dién ra tai Chau Au, Viét Nam duogc du doan trg thanh
diém dén an toan 1a lya chon tdi wu dé dau tr san xuét, kinh doanh. Bén canh d6 véi nhimg déi
mdi trong chinh sich ngoai giao Viét Nam hita hen ¢6 thém nhiéu ban bé quéc té méi, xdy dung
dugc nhidu mbi quan hé tét dep véi cac qubc gia trén thé gisi qua dé mo rong thém dugc nhiéu
thi trueong.

Véi TCH, trai qua hon 16 nim phat trién, virot qua nhiéu thang trim, chuyén bién cia nén
kinh té, Ban lanh dao Céng ty hiéu dugc nhimg khé khin, thach thire trong ting giai doan. Cong
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ty luon chon cho minh nhimg huéng di pha hop, ting cudng quan tri rui ro, kiém soét tot nguon
lye @@ bién thach thirc thanh co héi.
5.3 Lam phdt va gia cd
Lam phat binh quan 5 ndm gan diy caa Viét Nam

5,0%

4,5% 4,31%
4,0%

3,5% 3,23% 3,15%
3,0% 2,79%

2,5%

2,0% 1,84%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0%

2019 2020 2021 2022 2M 2023
Nguc‘;n : tong hop tir bao cdo ciia Téng Cuc Thong ké

Rui ro vé lam phat va ting gia anh hudng t6i chi tiéu cia toan nén kinh 1€, tic dong dén tat
ca cac nganh nghé kinh doanh n6i chung va kinh doanh phin mém néi riéng. Ngoai ra, lam phat
con ¢6 thé tac dong dAy gia thanh san xuat 1én cao khi gia cac nguyén vat liéu ddu vao va gid nhan
cong déu tang.

Tuy nhién, mét moi trudmg lam phét dwgc kiém soat tt s& hd trg tich cuc cho hoat dong
kinh doanh sén xudt lau dai ciia doanh nghiép. Cong ty theo ddi sat sao tinh hinh kinh té vi mé va
cac du bao thi truong dé giam thiéu riti ro vé gia théng qua diéu chinh dinh huéng kinh doanh linh
hoat, phu hop tinh hinh.

Trong bbi canh kinh té thé gidi gap rit nhidu kho khan, gia ca hang hoa, nguyén vat liéu ting
gia manh, cac bién phap ctia Chinh phu Viét Nam nhém duy tri da tdng truong trong bdi canh lam
phét cao. Chinh phi vAn quyét liét trong chinh sach tai khoa va tién té, kiém soat téc do tang chi
s6 gi4 tiéu dung. Binh quan nim 2022, CPI ting 3,15% so v&i binh quén nim 2021.

Dé giam thiéu tic dong ctia rii ro lam phéat dén hoat dong d4u tu kinh doanh, Céng ty da chi
dong 13 sodt va tiét giam chi phi hoat ddng, siét chit cic hoat dong dau tu va ting cudng cong tac
phan tich, du bao thi trrong, da dang hoa ngudn cung nguyén liéu, cai tién quy trinh san xuat nhim
giam gia thanh san pham, giam chi phi va nang cao hiéu qua kinh doanh.

5.4  Riii ro vé lai sudt

Déi voi doanh nghiép thi rui ro 13i suét 12 rai ro khi chi phi trd 1ai vay cua doanh nghiép cao
hon kha ning tao ra loi nhuan ctia doanh nghiép va mirc d6 rii ro vé 14i suat ciing khéc nhau giira
cac nganh voi nhau tiy theo co cu ng vay ciia cac nganh do.

Pé tai tro cho hoat dong san xuat kinh doanh, Cong ty c6 sur dung ngufin vbn vay ngf’m han
va dai han tir cic ngan hang. Vi vy, bét ky su thay dbi ndo ciia Ngan hang Nha nudc va cic ngén
hang thwong mai vé chinh sach tién t¢, i suit cing s& anh hudng dén hoat dong san xuat kinh
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doanh ciia Céng ty. Yéu t6 13i suat anh hudng rt 16n dén ké hoach kinh doanh ciing nhu téc dong
manh dén doanh thu va chi phi hoat déng tai chinh. Viéc tran Iai suét lién tuc duoc didu chinh gidm
dwoc xem nhu mot tién dé thuan lgi cho hoat dong sén xuét va kinh doanh ciia Céng ty. Tuy nhién
trén thyc té, dé tiép can dugc ngudn vén vay véi I4i sudt hip din 1a mot van dé con khé khan déi
vdi1 Cong ty ndi riéng va cac doanh nghiép néi chung.

Dbi véi Cong ty C6 phan Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy, thoi gian qua hoat déng dau
tu kinh doanh cua Céng ty chu yéu dua vao vén huy ddng cua cd dong, vén tu ¢6 cua doanh nghiép
va mdt phén loi nhuan dé lai chura phan phdi, trong khi ugng vén vay ngén hang chiém mot ty
trong khong 16n nén Cong ty it bi anh huéng ctia rii ro 131 suat. Cong ty luén han ché vay no trong
qué trinh hoat dong ddng thai chu trong kiém soét rii ro cong ng khi thuc hién ban hang giup
Cong ty han ché t6i da tac dong cta 13i vay, ddm béio hiéu qua hoat dong kinh doanh. Tuy nhién,
trudc yéu ciu mé rong dau tu kinh doanh theo chién lwoc phat trién ciia TCH, rét c6 thé trong thoi
gian t61 Cong ty s€ phai nang ty trong von vay trung han va dai han va vbn trai phiéu dé tai tro cho
céc du 4n dau tu. Khi d6 rii ro v& 13i sudt s& 12 mot yéu t6 ma Céng ty cn quan tAm dé c6 nhiing
gidi phap hop 1y trong viéc sir dung hiéu qué von vay.

5.5 Ruirotigia
La rui ro xay ra khi cac giao dich kinh té dwoc thuc hién bang ngoai té va ty gia hdi doai
bién déng theo hudng bat lgi cho doanh nghiép.

Nh¢ dinh huéng bién d§ diéu hanh ty gia én dinh va quan 1y chit ch& hoat déng mua béan
ngoai té ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam (NHNN Viét Nam), ty gia khéng c6 nhiéu bién dong
1ém trong giai doan gan day.Trong thdi gian t6i, NHNN Vit Nam tiép tuc diéu hanh ti gia theo
hudng linh hoat, két hop chit ché vai chinh sach 13i suit, gop phin ning cao vi thé ciia VND va
giam dan tinh trang d6 la héa trong nén kinh té.

Mot trong cac san pham chinh ctia Cén gty laxe d4u kéo Navistar duoc nhép khau tire tiép
tir Hoa K¥. Vi vay, giong nhu tit ci cic doanh nghiép nhap khéu khac, viéc bién dong cia ty gia
héi dodi 6 thé anh huong dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty. Khi ty gi4 bién dong theo huéng
dong ndi t¢ mét gia, chi phi gia vén quy theo Viét Nam ddng s& ting, din dén 4p luc ting gié ban,
giam sirc canh tranh, anh huéng phan nao dén loi nhuan cta Céng ty.

Nhén thirc duge rii ro ty gid ¢ thé gip phai, Cong ty da tién hanh dy bao bién dong gi4 ca
san pham déu vao, nhim chu déng trong khau nhap khéu va tdn trix vao thoi diém thich hop, chi
dong trong viéc mua béan ngoai € vao thoi diém thich hop phuc vu cng tac mua hang. Bén canh
do, xét vé kinh t& vi mo, Chinh phi nude ta cfing chi truong va c6 nhitng bién phap hop 1y nhim
én dinh ty gia ngoai té dac biét 1 ty gid USD/VND. Nh¢ d6, rii ro ty gia dbi v&i hoat dong cta
Céng ty cling dwgc giam thiéu dang ké.

5.6 Riii ro vé ludt phdp

La doanh nghiép hoat déng trong linh vurc ban budn ban 1¢ 6 t6 nhap khau va dau tr bit dong
sdn, Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai Chinh Hoang Huy hoat déng dudi sy didu chinh cua
Luat Doanh nghiép, Luat X4y dung, Luat Pau tu, Luat Thué thu nhap doanh nghiép, Thué gi4 tri
gia tang, Thué nhap khiu... va cac vin ban phéap ludt lién quan khéc. Khi tham gia vao niém yét
trén thi truong chung khodn, Cong ty sé€ chiu tac dong cia Luat Chirng khoan va cdc van ban
huéng dan thi hanh.
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Dé kiém so4t rii ro vé mat luat phap, Cong ty ludn cap nhét nhing thay déi trong méi trudng
luat phap lién quan dén hoat dong cia Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh phu
hop. Ddng thdi, dé ngan chin cic phét sinh theo hudng tidu cyc cua rii ro, Céng ty da xay dung
mot hé thémg quéan tri ndi bd chuén muc va tuadn thu cac quy dinh ctia phap luat.

5.7 Riiro ddc thu
a.  Riiiro vé dw dn

Déc thu cua cac doanh nghiép hoat dong trong linh v dau tu, kinh doanh bt dong san 1a
doi hoi nhu cau vén 16m, thoi gian thi cong cc du 4n thuong kéo dai, thai gian thu héi vén cham.
Vi thé, doanh nghiép phai duy tri hé sé ng cao va thdi gian chiém dung vén dai. Nhitng dic thu
ctia nganh c6 thé s& gay ra rii ro giam kha nang thanh toan va giam loi nhuén du kién khi Cong ty
khong thu hdi dwoc cic khoan no hoic cac khach hang 1én cia Cong ty bi 1am vao tinh trang pha
san.

Trong thdi gian qua, Cong ty C6 phin Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy chi yéu sir
dung von huy dong ciia ¢ déng, vén tu ¢6 cia doanh nghiép va mot phén lgi nhuén dé lai chua
phan phdi dé déu tr cc du 4n ma chua phai sir dung vén vay, nén cac rii ro vé du 4n hiu nhu
khéng déng ké. Trong thdi gian t6i, khi Cong ty can huy déng thém cac ngudn vén khéc, ké ca
vén vay ngan hang, phat hanh tréi phiéu dé ting téc dau tu cho céc du 4n, thi Cong ty can phai
tang cudng cac bién phép kiém so4t dé nang cao hidu qua sir dung vén, hiéu qua déu tu va han ché
nhitng riii ro v& du 4n.

b.  Riii ro trong cong tic gidi phong mét bang

Day la dic thu ciia nganh kinh doanh bat dong san & Viét Nam. Trén thic té, nhu ciu vé dét
x4y dung (5 thi, van phong, nha &, khu du lich. .. ngay cang gia ting trong khi qu§ dit con lai ngay
cang it. Hién nay, ph::fm 16n dat quy hoach cho céc du an khu do thi, khu cong nghiép, khu du lich
déu 1a d4t da duoc Nha nude giao cho céc t6 chirc, ca nhan quan 1y stt dung, vi vy cong tac giai
phong mit bang cac d 4n nhin chung 14 rét phire tap. Mt khac, khung gié dén bu, boi thuomg dét
theo quy dinh ctia Nha nudc khong 6n dinh ma thwong xuyén dugc diéu chinh theo bién dong gia
thi tnrong. Diéu nay gay khé khin cho cong tic giai phong mit bang, anh hudng dén tién do trién
khai du 4n cfing nhu tic déng truc tiép dén chi phi diu tw ciia doanh nghiép. Do d6 chi phi, doanh
thu v lgf nhuén clia Cong ty ¢6 thé bi anh hudng béi rii ro nay.

. Riii ro vé thue:

Tinh trang ti€u thy cua thi trudng xe 6 t6 Viét Nam chiu anh hudng rat 10n tur thay dbi chinh
sach thué. Sy thay d6i thué suat néu trén s& dan dén sy thay déi gia xe 6 16 nhap khau, tir d6 1am
thay d6i gia ban 6 t6 trong nudc, gdy anh hudng truc tiép dén tinh hinh kinh doanh cia Céng ty
C6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy.

d.  Riiro vé canh tranh:

Céac san phim xe 6t tai do Cong ty dang kinh doanh phai canh tranh v6i cc xe cing chung
loai do c4c Doanh nghiép trong nude sin xuét 1ip rap hodc nhip khéu nguyén chiéc. Do do, dé
dwoc ngudi tiéu ding wa chudng, Cong ty phai nd luc ning cao chit lugng dich vu, ning cao thi
phén nhim khing dinh vi thé ciia Cong ty trén thi trudng phan phdi xe tai.
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Hién nay, trén dia ban ca nudc cod rat nhiéu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu,
kinh doanh bat déng san db thi. Nhitng doanh nghiép nay déu la déi thu canh tranh truc tiép cta
TCH. Bén canh d6, trong qud trinh Viét Nam héi nhap ngay cang séu rong vao nén kinh té thé gici
va tién trinh mé& cira nén kinh té theo céc hiép dinh thuong mai tu do (FTA) va hiép dinh vé bao
h¢ dau tu (IAP) thé hé méi, Cong ty ciing s& chiu stc ép canh tranh tir cdc doanh nghiép nuée
ngoai c6 tiém ning to 1ém vé tai chinh, céng nghé va nhan lyc dau tu vao Viét Nam.

5.8 Riii ro khdc

Gia ¢b phiéu cua Cong ty Cb phﬁn Piu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy khéng thé khéng
tranh khoi nhimg bién dong chung cua thi truong ching khoan Viét Nam va thi truong ching
khoan thé giéi. Dic biét khi c¢b phiéu da dwoc niém yét, cac yéu td néu trén anh huong truc tidp
dén gi4 giao dich cb phiéu ciia Cong ty.
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Chuong II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2022

1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH
TCH hoat ddng trong hai linh vyc c6t 18i 1a dAu tu phat trién bat dong san va kinh doanh xe
6 to dau kéo.
1.1 Két qud hoat dong sin xuat kinh doanh trong nam tai chinh 2022
a.  Két qud kinh doanh

Bing 1: Céc chi tiéu két qua kinh doanh hgp nhit niam tai chinh 2022

S6 liéu BCTC (Ty dong)

Chi tiéu _ %o thay doi
2022 2021 5
[|Dvanitho binhingva 2.093,24 2.755.98 | Gidm 24.05%
cung cap dich vu
Loi nhuén sau thué thuc 2 0
2 hién niim 2022 480,17 609,31 | Giam 21,19%

Nguéon: BCTC kiém toan hop nhat nam tai chinh 2022 ciia TCH

Nam 2022, trong béi canh nén kinh té thé gi6i néi chung ciing nhu Viét Nam néi riéng c6
nhiéu bién déng, chiu nhiéu anh hudng tiéu cyc tir tan du cia dich bénh Covid-19 (dic biét 12 tai
Trung Quéc) va céc xung dot quéc té, gay gian doan, dut gly chudi cung img, thi truong 6 6 ndi
chung ciling nhu linh vyuc 6 t6 tdi noi riéng cling bi anh hudng. Cling chiu tac déng twong tu, thi
truong bét dong san Viét Nam bi anh hudng ning né, hoat dong kinh doanh cta cac doanh nghiép
gap rat nhidu kho khin, hang loat d 4n phéi tam dimg x4y dung.

D6i véi hoat dong kinh doanh hop nhét, tinh hinh chung vé hoat déng kinh doanh bat dong
sdn cuia cong ty con dugc duy tri va dat hidu qua kha tét tuy nhién do dnh hudng chung cia tinh
hinh bién ddng kinh té nén doanh thu ban hang va cung cp dich vu va loi nhuén sau thué hop nhét
nam tai chinh 2022 1an luot dat 2.093,24 ty ddng va 480,17 ty ddng, giam 24,05% va 21,19% so
voinam 2021.

b.  Co ciu chi phi:

Gia vén hang ban luén chiém phén 16n trong téng doanh thu thuin cia Cong ty. Gid vén
hang ban trong nim 2021 va nim 2022 l4n luot 1a 2.109 ty ddng va 1.531,85 ty dong, twong tmg
chiém téi 76,52% va 73,18% tfing doanh thu thun. Nhur vay, gia von hang ban ndm 2022 giam
manh so v6i nim 2021 nhung vin chiém ty trong 16n nhét trong téng chi phi. Nam 2021, dimg thir
hai vé co cau chi phi trong téng doanh thu thuén 12 chi phi quan 1y doanh nghiép chiém 2,86%
tong doanh thu thuan nam 2021 va dimg thir ba 14 chi phi ban hang chiém khoang 1,89% tong
doanh thu thuan nim 2021 ciia Céng ty. Nam 2022 do mit bing 13i suit ting va nhiéu chi phi lién
quan tang do lam phat, chi phi tai chinh nam 2022 ting dang ké so voi nim 2021, dat 93,547 ty
dong, tuong img 4,47% tdng doanh thu thuin. Chi phi ban hang ndm 2022 ting so v&i nim 2021,
dat 76,310 ty dong, tvong wng 3,65% doanh thu thuan. Chi phi quan 1y doanh nghiép nam 2022
giam nhe so véi nam 2021, chi phi ndy twong (mg 3,65% téng doanh thu thudn cia Céng ty.
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Béng 2: Co ciu chi phi hoat dong giai doan 2021-2022 .
Pon vi: Triéu dong

Silr Nam 2022 Nam 2021
Yéu to chi phi “('.ldlel:;} % DTT “{,“(;“tii:z, v DIT
Doanh thu thudn 2.093.212 100% | 2.755.984 |  100%
Gia vén hang ban 1.531.854 73,18% | 2.108.997 | 76,52%
Chi phi ban hang 76.310 3,65% 52.002 1,89%
Chi phi quan 1y doanh nghiép 76.356 3,65% 78.854 2,86%
Chi phi hoat dong tai chinh 93.547 4,47% 18.070 0,66%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhét nam tai chinh 2022 ciia TCH

- 5 - Vs A A
G Thi trieong, sdn phdam, nguon cung cap

Cong ty hién tai dang hoat dong trong 2 linh vyc kinh doanh chinh 13: Kinh doanh xe déu
kéo va dau tw Bat dong san. D6i véi linh vuc kinh doanh déu kéo, thi truong kinh doanh trai rong
trén toan b¢ 1anh thé Viét Nam, cac sin pham chi dao 13 Xe tai dau kéo nhan hiéu International
ctia ddi tac Navistar nhap khau tir Hoa Ky. Trong linh vuc du tu Bat dong san, thi truong kinh
doanh ctia Céng ty & Hai Phong va Ha N§i v6i cac san phim chi dao 14 Can hé va san thuong
mai, Cong ty thyc hién trién khai dau tu cac du 4n Bét dong san théng qua cac Cong ty con va
Cong ty lién két.

1.2 Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach
Bing 3: Két qua sin xufit kinh doanh hop nhét so véi ké hoach va nim tai chinh lidn truée

Bon vi: Ty dong

=Y

I = A 9 0 lh ue
Lyirn 5m 2022 "I 2022 :
Chi tiéu Nam 2022 KH 2022 hién/KH
1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 2.093,24 3.000 69,77%
2 | Loi nhuén sau thué 480,17 900 53,35%

Nguén: TCH

S6 licu BCTC

Chi tiéu %% thay doi
2022 2021 '
1 | Doanh thu ban hang va cung Cép dich vu 2.093.24 2.755,98 | Giam 24,05%
2 | Loi nhuan sau thué thuc hién nim 2022 480,17 609,31 | Giam 21,19%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhat nim tai chinh 2022 cia TCH
Trong hoan canh kh6 khin chung toan nén kinh t&, Céng ty van dat duoc két qua kinh doanh

kha kha quan trong nam tai chinh 2022.
Két thiic nam 2022, tong doanh thu ban hang va cung cap dich vy hop nhat dat 2.093,24 ty
dong, dat 69,77% chi tiéu ké hoach. Loi nhudn trude thué hop nhat dat 480,17 ty dong, dat 53,35%
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s0 v&i con s ké hoach nam 2022. Pat dugc két qua dang ghi nhan nhu trén 12 nho nhitng nd luc
rat 1én dén tir Ban lanh dao ciing nhu toan thé Cén b nhan vién Cong ty trong bbi canh tinh hinh
kinh té chung gap rat nhiéu kho khan.

2. TO CHUC VA NHAN SU
2.1. Danh séch Ban diéu hanh

o  Hpi ddng quian tri, Ban Téng Giam déc, Ban kiém sost, Ké toan truéng

Neay bat dau/ Khong con la

Ho va tén Chire vu

Ban linh dao

Thanh vién Hbi dong quan tri

1 |DéHiuHa Chi tich HDQT Tir 2007

2 | Nguyén Thj Ha Thanh vién HDQT Tir 2007

3 | P Hitu Hung Thanh vién HDQT Tir 2007

. Thanh vién doc lap Mién nhiém ngay
% | ey Lang HDQT 05/07/2022
5 | Pham Hong Dung Thanh vién HDQT 24/06/2017
: ; Thanh vién ddc 1ap

6 | Phan Thi Phuong Thuy HPQT 15/06/2019
Ban kiém soat

1 | Nguyén Thi Tuoi Truong Ban Kiém soat 15/06/2019

3 | Phan Thi The Hutng ST;];“}] vish:Baa Kicm 15/06/2019

3 | Nguyén Hoang Ting gg‘;“h e 15/06/2019
Ban Tong Gidm dbc

1 | Hoang Thi Huyén Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 05/07/2022

N ; T Mién nhiém ngay

2 | Tran Thi Hoang Ha Tong Giam doc 05/07/2022

3 | Db Hiru Hau Ph6 Téng Giam déc Tir 2015

4 | D3 Hiru Hung Phé Téng Giam dbc 28/07/2017

5 | Hb Thi Xuan Hoa Ph6 Téng Giam dbc 12/03/2018

6 | Nguyén Thé Hung Phé Téng Giam doc 08/07/2020
K¢ toan truémg

1 | Phung Thi Thu Huong K& toan truong 10/02/2010
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Tém tét Iy lich va ty 1¢ s6 hiru ¢ phin cia Hdi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban

kiém soat, Ké todn trudng
o H{i dong qudn tri
a) Ong Bé Hiru Ha - Chii tich HPOT

- Nam sinh: 1955
- Trinh d6 chuyén mén: quén ly

- S6 lugng ¢4 phiéu ném gifr: 262.120.987 cd phan chiém 39,23% von diéu 1é

- Chirc vu nim giir tai t& chirc khac:

+ Chu tich HPQT CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy
+ Chii tich HDQT CTCP Tap doan Bat dong san CRV
+ Chu tich HDTV Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam

+ Chu tich HDQT CTCP Xay dung Pai Thinh Vuong

b) Ba Nguyén Thi Ha - Thanh vién HDOT

- Nam sinh: 1958

- Trinh d¢ chuyén mén: quan ly

- 86 Tugng cb phiéu nim giif: 32.663.925 cb phan chiém 4,89% vén diéu 1¢
- Chirc vu nim gilr tai td chire khac:

+ Thanh vién HPQT Céng ty CP Dau tu Dich vu Hoang Huy

+ Thanh vién HDQT CTCP Xay dimg Pia ¢ Thinh Phat

+ Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Thinh Hiép

¢) Ong D6 Hitu Hung - Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Gidm déc

- Nim sinh: 1978

- Trinh 6 chuyén mén: Cir nhén kinh té

- S6 lugng ¢ phiéu nim gifr: 2.531.925 cb phén chiém 0,38% vén didu 1¢
- Chirc vy nam gitr tai té chtrc khéc:

+ Thanh vién HDQT Céng ty CP Dau tu Té Hiéu

+ Thanh vién HDQT CTCP X4y dung Bia ¢ Thinh Phat

+ Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Thinh Hiép

d) Ba Pham Hong Dung — Thanh vién HPQT

- Nam sinh: 1989

- Trinh & chuyén mén: Thac s§ kinh té

- 86 lugng ¢6 phiéu ndm giit: 0 ¢b phan chiém 0% vén didu 1&
- Chirc vu nim giir tai to chirc khéc:

+ Ké toan truéng CTCP Xay dung Thinh Hiép

e) Ba Phan Thi Phuwong Thuy — Thanh vién déc lagp HDQT

- Nam sinh: 1986

- Trinh d§ chuyén mén: Cr nhén Tai chinh — Ngan hang

- 86 lugng 6 phiéu ndm giit: 0 ¢6 phin chiém 0% vén didu 1¢
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- Chirc vu nam giir tai t6 chirc khac: khong
o Ban Kiém sodt

a) Ba Nguyén Thi Tuoi - Truong Ban Kiém sodt

- Nam sinh: 1980

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan ké toan

- 86 lwong c6 phiéu ndm giir: 1.841 c6 phan chiém 0,00028% vén diéu 1é
- Chirc vu ném giir tai t6 chirc khac:

+ Ké toan trudng Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam

b) Ba Phan Thi Thu Huong - Thanh vién Ban Kiém sodt

- Nim sinh: 1989

- Trinh d9 chuyén mén: Cir nhan ké toan

- 86 Tugng c6 phiéu ndm giir: 685 cb phén chiém 0,0001% vén diéu 18
- Chire vu nim gitr tai t& chirc khac:

+ Ké toan trudng Cong ty C6 phin Dau tw T6 Hiéu

¢) Ong Nguyén Hoang Ting - Thanh vién Ban Kiém sodt

- Nam sinh: 1990

- Trinh d¢ chuyén mon: ¢t nhan

- 86 luong ¢ phiéu ndm giir: 1.028 ¢6 phén chiém 0,00015% vén diéu 1é
- Chirc vu nim giir tai t§ chirc khéc: khong

o Ban Tong Giim déc

a) Ba Hoang Thi Huyén - Tong Giam déc

- Nam sinh: 1979

- Trinh d9 chuyén moén: Cir nhan chuyén nganh ngén hang

- 86 lugng 6 phiéu nim giif: 6.569.323 c¢b phan chiém 0,98% vén diéu 1¢
- Chirc vu nim giir tai t6 chirc khéc: khong

b) Ong Dé Hiru Hau — Phé Tong Gidm doc

- Nam sinh: 1984

- Trinh @9 chuyén moén: Cr nhén kinh té

- 86 Iugng c6 phiéu nim giit: 0 ¢é phan chiém 0% vén diéu 1é
- Chitc vu nim gitr tai t6 chire khac:

+ Thanh vién HPQT CTCP Piu tr Dich va Hoang Huy

+ Thanh vién HPQT CTCP Tap doan Bét dong san CRV

¢) Ong Do Hiru Hung - Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Giém doc

- Nam sinh: 1978

- Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan kinh té

- 86 lugng ¢b phiéu ndm giir: 2.531.925 cb phin chiém 0,38% vén didu 1¢
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- Chirc vy ném gif¥ tai t6 chirc khéc:

+ Thanh vién HDQT Céng ty CP Pau tr Té Hiéu

+ Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Dia 6¢ Thinh Phat
+ Thanh vién HDQT CTCP Xay dung Thinh Hiép

d) Ba H6 Thi Xudn Hoa — Phé Téng Gidm déc

- Nam sinh: 1974

- Trinh d chuyén mén: Ctr nhan kinh té

- 86 lugng ¢6 phiéu nim giit: 7.593 ¢b phéan chiém 0,00114% vén diéu 1¢
- Chirc vu ndm gitr tai tb chirc khac:

+ K& toan truéng CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy

e) Ong Nguyén Thé Hing — Phé Tong Giam déc

- Nam sinh: 1975

- Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan

- 86 Iugng cb phiéu ndm giit: 0 ¢b phin chiém 0% vén didu 1¢
- Chirc vu nim gifr tai td chirc khac:

+ Gidm déc CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy

+ Thanh vién HPDQT CTCP Phat trién Dich vu Hoang Giang

o Ké todn truwéng

Ba Phung Thi Thu Huong

- Néam sish: 1970

- Trinh d§ chuyén mén: cir nhan kinh té

- 86 lugng cb phiéu nam giit: 10.127 ¢b phan chiém 0,00152% vén diéu 1¢
- Chirc vu ndm giir tai t& chirc khac:

+ Trudng Ban Kiém soat CTCP Dau tir Dich vy Hoang Huy

Nhiing thay déi trong ban diéu hanh trong nim 2022
Céc thay dbi trong Ban diéu hanh trong nim:

- Ngay 05/07/2022, Pai hoi dong cd dong thudong nién nim 2022 mién nhiém Hoi déng quan

trj 2017— 2021 do hét 05 nam nhiém ky, chi tiét nh sau:

STT Ong (ba) Khéng con dim nhin Ly do mién | Ngay bit dau
chire vu nhiém ¢6 hiéu lye
1 Vii Trong Long Thanh vién dc 1ap HDQT | Hétnhiémky | 05/07/2022
2 D6 Hiru Ha Thénh vién HDQT Hétnhiémky | 05/07/2022
3 Nguyén Thi Ha Thanh vién HDQT Hét nhiémky | 05/07/2022
4 D6 Hiru Hung Thanh vién HDQT Hétnhiémky | 05/07/2022
5 Pham Hong Dung | Thanh vién HDQT Hét nhiém ky 05/07/2022
6 Phan Thi Phuong | Thanh vién déc 1lap HPQT | Hétnhiémky | 05/07/2022
Thuy
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- Ngay 05/07/2022, Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2022 bau Hoi dong quan tri
nhiém ky 2022 — 2026

STT Ong (ba) Chirc vu dwgc bo nhiém Ngay bit dau c6
hiéu lwe

1 D6 Hiru Ha Thanh vién HDQT 05/07/2022

2 Nguyén Thi Ha Thanh vién HDQT 05/07/2022

3 D6 Hiru Hung Thanh vién HPQT 05/07/2022

4 Pham Hong Dung Thanh vién HPQT 05/07/2022

5 Phan Thi Phuong Thuy Thanh vién doc 1ap HPQT | 05/07/2022

- Ngay 05/07/2022, Hoi dong quan trj da bau ong DS Hiru Ha 1am Chu tich Hoi ddng quéan
tri nhiém ky 2022 — 2026.

- Ngay 05/07/2022, Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2022 mién nhiém vi tri Tong
Gi4m ddc cia ba Tran Thi Hoang Ha.

- Ngay 05/07/2022, Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2022 b nhiém vi tri Téng Giam
d6c cia ba Hoang Thi Huyén.

80 liwgng can bg, nhin vién

Tinh dén thoi diém 31/03/2023, tong sb lao dong trong Cong ty (cong ty me) 1a 75 ngudi (tai
ngay 31/03/2022 1a 93 nguoi).

Béng 4: Tinh hinh lao d9ng trong Céng ty tinh dén ngay 31/03/2023

Loai lao dong SH lugng (nguoi) Iy l¢ |._"';,|
Phén theo gidi tinh 75 100%
= Nam 45 60,00%
= Nir 30 40,00%
Phén theo trinh d hoc vin 75 100%
=  Trén Dai hoc 0 0,00%
* Paihoc 48 64,00%
= Cao ding 16 21,33%
= Trung cip 8 10,67%
* (Cong nhan ky thuat 4 5,33%
= Lao dong phé thong 0 0,00%

Nguén: TCH
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2.4. Tém tit chinh sich va thay déi trong chinh sdch déi véi ngwoi lao dong

.

Ché dj lam viéc
Thoi gian lam viée cia lao dong: 48 gid trong tuén, 08 gid mot ngay;

Nguoi lao dong dugce lam viéc trong mdt moi trudong 6n dinh, chuyén nghi¢p, than thién,
nhén van, co hdi thang tién cao; ché d¢ dai ngd xing dang véi nang lyc chuyén mon va hiéu
qua cong viéc; muc luong, thudng canh tranh.

Chinh sdch dao tao:

Nhan thitc 1 chat lugng lao dong déng mot vai trd quan trong trong su phét trién bén virng
cua Cong ty. Hang ndm, Cong ty luén cir ngudi lao dong tham gia cic khéa dao tao vé
chuyén mén, phtt hop v6i timg bd phan (ban hang, ké toan, ky thut..).

V& mang kinh doanh bat dong san, Cong ty ciing két hop véi cac don vi tw vén chuyén nghiép
dao tao doi ngii nhan vién kinh doanh, ban hang dam bdo tudn thu cac quy dinh ctia phap
luat, cing nhu bét kip c4c xu huéng méi, nhu ciu méi cia thi truong.

Chinh sdach lwong thuwéng:

Ap dung theo chirc danh va tinh chét timg céng viée, Cong ty thuc hién chi tra luong cho
CBCNV trong Cong ty diing va ddy du theo Quy ché lwong trong Céng ty, trén co s& cac
quy dinh cta phép luat hién hanh. Céng ty thuc hién thudng cho cdc CBNV trén co so luvong
chirc danh cong viéce va hi¢u qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Ché dp chinh sdich khdc dbi véi nguwdi lao dpng:

Céng ty thuc hién ché d6 phiic loi cho ngudi lao dong nhw: ché do trg cdp CBCNV c6 hoan
canh dic biét khé khin; t5 chirc tham hoi dong vién ngudi lao dong hodc than nhin ngudi
lao dong bi 6m dau, bénh tat, tir tuét...

Céng tac an toan, moi truong:

Cbng ty da thyc hién nghiém chinh cac quy ché vé an toan lao dong, vé sinh méi truong va
phong chéng chéy nd.

Thay déi trong chinh sdch doi véi ngwdi lao djng:
Cong ty khong c6 thay ddi trong chinh sach dbi voi ngudi lao dong trong nim 2022.

TINH HINH PAU TU, TINH HINH THU'C HIEN CAC DU AN

Cdc khodn dau tw lén

Céc khoan dau tu 1én duoc thuc hién trong niam (bao g6m cac khoan dau fir tai chinh va cac
khoan d4u tu dy 4n): Cong ty khong ¢6 khoan dau tw 1én thue hién trong nidm 2022.

Tinh hinh thuc hién céc dy 4n 16n: khong c6. Cong ty thuc hién dau tw gian tiép céc dy 4n
théng qua cac cong ty con, cong ty lién két.

3.2 Cdc cong ty con, cong ty lién két
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Béng 5: Danh sich cac cong ty con, cong ty lién doanh va lién két

I'én Cong

ty

CONG TY CON (9)

Linh vuec
SXKD
chinh

Don vi: dong

Von diéu I¢ thuc
gop tai
31/03/2023
i_(If‘mg]

Ty I¢
so' hitu

0
b}

Co‘nngtyf Co | Tang 12, gToa thap G‘old Ry dpne
phan Tap ToweE, S6 275, duong N Kinh
doan Bat | Nguyén Tréi, Phuong Thanh ; b bht | 6724166.400.000 | 60,33%
dong san Xuén Trung, Quén Thanh dgn - 4
CRV (*) | Xuan, Thanh phd Ha Noi 5
CTCP X4y | Tang 6, tda nha 116 Nguyén Kinh doanh
c}ung Pia Duc Céanh, Phuong Cat Dai, | bat  dong 0
6c Thinh | Quén L& Chén, Thanh phé | san,  xay e
Phat __| Hai Phong, Viét Nam dung
Cong ty Co | Tang 9, s6 116 Nguyén Pirc Kinh doanh
phan Xay Canh, Phuong Cat Déi_,'Quz_’in bat dong .
dyng Thinh | Lé Chan, Thanh pho Hai | san, xay 260.000.000.000 | 25,84%
Hiép Phong, Viét Nam dung
% R, . Kinh doanh
creppan |20 150 To Hign, Phuong |\t ™ gan. .
o To Hicu Trai Cau, Quan Lé Chan, <in xdy 100.000.000.000 | 99,98%
' Thanh phé Hai Phong ik
dung
CTCP Phét | S5 116 Nguyén Pirc Canh, gfh dggn"h
trien Nha Phuong Cat Dai, Quan Lé <in ;(ég 1.820.100.000.000 | 60,33%
Pai Loc (*) | Chan, Hai Phong ' Y
_ _ dung
C("}pgt){Cf) Toa nha 116 Nguyén Puc Kmh doanh
phan Pau Canh, Phuong Cat Dai, Quan | bat  dong »
twDjchve |Lé Chn, Thinh phd Hai |sdn, xdy | 2++481:530000 51.06%
Hoang Huy P}}(‘)ng, Viét Nam dung
CTCP Xy | on8 8 toa nha Hoang Huy, | . 400
Bz Bint s0 116 Nguyén Duc Canh, bit  dén
Tini:i : Phuéng Cét Dai, Quan Lé G _ﬁg 1.064.800.000.000 | 60,33%
Vuong (%) Chén, Thanh phé Hai Phong, | 1> xay
M€ | Viét Nam g
Cong ty Co £ .
phin Phét IS(; ? }?:"gn 1o Asn Xlgwljf]m Kitili deagh
trien Dich Thé;ﬂ] hg'Héi Phon V'gi o to va xe | 500.000.000.000 | 50,96%
vu Hoang N P g Vik dong co
Giang (*)
Cong ty Phong A tang 8 tda nha 116 | ., .
% e g ; Xay dung
TNHH Nguyén Buc Canh, Phuong o R .
Pruksa Viét | Cat Dai, Quan Lé Chan, Hai h“hf @ X8| SE6AADOULID (404
Nam (*) | Phong ¢
CONG TY LIEN KET (0)

Nguén: TCH
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Ghi chu: Cdc cong ty trong danh sdch trén la céng ty con cia TCH. Céc cdng ty ¢é dau (%) la
cdng ty con gian tiép.

Tém tit vé hoat ddng va tinh hinh tai chinh cia cdc cong ty con, cong ty lién két:

a.  Cbéngty Cé phén Tip doan Bit dpng sin CRV

Céc dy 4n dang d4u tu cia Cong ty Cb phén Tap doan Bét dong san CRV (truc tiép hoic
thdng qua céc cong ty con):

- Dy an Trung tAm Thuwong mai - Dich vu, Nha & Golden - Land Building: Xdy dung cong
trinh hdn hop cao téng thudc Dy én Trung tdm Thuong mai - Dich vy, Nha & Golden Land Building
tai s6 275 duong Nguyén Trdi, Phuong Thanh Xuén Trung, Quén Thanh Xuan, Thanh phé Ha
Nbi.

- Dy 4n “Hoang Huy — S¢ Déu” (“Hoang Huy Grand Tower”): Dy 4n xay dung ha ting khu
d6 thi va khu nha & lién k&, nha & hdn hop tai Quin Hng Bang, Thanh phé Hai Phong.

- Phén Dy an H1 Hoang Huy Commerce thuéc Dy 4n “Hoang Huy Commerce”: Phan Dy
4n Cong trinh Chung cu két hop thuong mai dich vu H1 thude D 4n déu tr x4y dung Hoang Huy
Commerce tai phudng Vinh Niém va phuong Kénh Dwrong, Quén Lé Chén, Thanh phd Hai Phong.

Tai thoi diém 31/03/2023, Céng ty c6 vén diéu 18 thuc gbp 6.724,17 ty ddng, Tong tai san
9.155,94 ty ddng. Trong d6 ng phai tra 14 2.100,70 ty ddng, vén chi s& hiru 7.055,25 ty dong. Nam
tai chinh 2022, Cong ty dat loi nhuan sau thué hop nhit 1a 437,77 ty déng.

b.  Cong ty C6 phén Xdy dung Dia éc Thinh Phit

Coéng ty 1a Doanh nghiép dy an thuc hién Dy 4n cai tao chung cu ¢t HH1, HH2 Déng Quéc
Binh theo Hop dong BT ky giita S¢ Xay dung Thanh phé Hai Phong va Céng ty Cb phin Déau tu
DicF vu Tai chinh Hoang Huy.

Tai thoi diém 31/03/2023, Cong ty co von diéu 1é thue gop 250 ty dong, Tong tai san 250,92
ty dong. Trong d6 no phai tra 14 4,37 ty dong, von chi s& hitu 246,55 ty dong. Nam tai chinh 2022,
Céng ty ¢6 lgi nhuan sau thué 4m 32,94 ty ddng.
c.  Congty Co phin Xay dung Thinh Hiép

Céng ty 1a Doanh nghiép Dy an thyc hién Dy &n cai tao chung cu c¢li HH3, HH4 Déng Quéc
Binh theo Hop ddng BT ky giita S¢ Xay dung Thanh phé Hai Phong va Céng ty Cb phan Déu tur
Dich vu Tai chinh Hoang Huy.

Tai thoi diém 31/03/2023, Cong ty c6 von didu 1é thuc gop 260 ty dong, Tong tai san 205,75
ty dong. Trong d6 no phai tra 1a 2,71 ty ddng, v6n chu sé hitu 203,04 ty ddng. Nam tai chinh 2022,
Céng ty ¢6 loi nhuén sau thué 4m 55,92 ty ddng.
d. Céngty Co phan Diu tw Té Hiéu

Cong ty hién dang sé hiru bt déng san tai 16 dét c6 dia chi 150 T6 Hiéu, Hai Phong.

Tai thoi diém 31/03/2023, Cong ty ¢6 vén didu 16 thuc gop 100 ty ddng, Tong tai san 79,78
ty dong. Trong d6 no phai tra 12 0,024 ty ddng, vén chii s¢ hitu 79,76 ty dong. Nam tai chinh 2022,
Céng ty ¢6 lgi nhuan sau thué 4m 5,17 ty ddng.
e.  Cong ty Co phan Phat trién Nha Dai Ljc
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Céng ty C6 phan Phat trién Nha Pai Loc 1 cong ty con clia Cong ty Co phan Tap doan Bét
dong san CRV. Cong ty 1a don vi chiu trach nhiém phat trién mot phan du in Hoang Huy
Commerce (twong tmg véi 16 dat toa H1) gdm 3 tda hinh canh hoa, mdi toa gdm 35 ting ndi va 3
tang hdm, véi hang nghin cin ho va cac tién ich dong bo.

Tai thoi diém 31/03/2023, Cong ty C6 phan Phat trién Nha Dai Loc ¢ vén diéu 16 thuc gop
1.820,1 ty dong, Téng tai sin 3.352,98 ty dong. Trong d6 ng phai tra 1a 1.457,17 ty ddng, vén chi
s& hiru 1.895,82 ty ddng. Nam 2022, Céng ty dat lgi nhuén sau thué 12 48,75 ty déng.

f. Céng ty Cé phin Déu tw Dich vu Hoang Huy

Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Hoang Huy (HHS) hoat dong trong hai linh vuc chinh la
kinh doanh xe 6 t6 tai va dau tu, phat trién bat déng san.

Tai thoi diém 31/12/2022, Céng ty cd vén diéu 1é thuc gop 3.214,48 ty dong, Téng tai san
4.492,59 ty dong. Trong d6 ng phai tra 1a 326,45 ty déng, vén chu sé hitu 4.166,14 ty dong. Nam
2022, Cong ty dat lgi nhuén sau thué 1a 224,61 ty déng.

g Céngty Cé phan Xdy dung Pai Thinh Vieong

Cong ty C6 phén Xay dung Dai Thinh Virgng 14 cng ty con clia Cong ty Cé phin Tap doan
Bét dong san CRV. Céng ty 1a chi dau tw ciia Dy 4n Hoang Huy — S& Dau tai s6 2A S& Déu,
phuong S¢ Du, quan Hong Bang, Thanh phd Hai Phong. Pén nay, du 4n hién d hoan thanh, ban
giao va di vao sir dung.

Tai thoi diém 31/03/2023, Cong ty Ch phﬁn Xay dung Dai Thinh Vuong co von diéu 1é thyc
g6p 1.064,8 ty ddng, Tdng tai san 1.850,48 ty ddng. Trong d6 ng phai tra 1a 430,06 ty dong, von
chi1 s hitu 1.420,42 ty dong. Nam 2022, Céng ty co loi nhuan sau thué 337,11 ty dong.

h.  Céng ty Cé phan Phit trién Dich vu Hoang Giang

Céng ty Co phan Phat trién Dich vy Hoang Giang (Hoang Giang) 1a céng ty con ciia Cong
ty Cb phén Pau tw Dich vu Hoang Huy. Céng ty kinh doanh dong xe tai ning nhap khau san xuét
tai Trung Quéc. Trong khi cng ty me - HHS dang 13 dai 1y ctia xe tai Dongfeng thi Hoang Giang
kinh doanh dong xe tai hang nang do hang Sinotruck san xuét véi céc thuong hi¢u Howo,
Sinotruck. Ngodi ra, tiy thoi diém cia thi trudng, Hoang Giang thuc hién kinh doanh san pham
xe d4u kéo M§, thuong hiéu International, day 1 dong san phidm khéng nhiéu don vi trong nudéce
¢6 thé cung cép duoc do doi hoi nang huc tai chinh va uy tin cao.

Tai thoi diém 31/12/2022, Hoang Giang c6 vén diéu 16 thyc gop 500 ty ddng, Téng tai sén
684,36 ty dong. Trong d6 ng phai tr 1a 17,15 ty ddng, von chi s& hiru 667,21 ty ddng. Nam 2022,
loi nhuan sau thué dat 85,06 ty dong.

i.  Congty TNHH Pruksa Viét Nam

Céng ty C6 phan Péu tu Dich vu Hoang Huy hién s& hitu 90,17% vén diéu 16 cua Cong ty
TNHH Pruksa Viét Nam, don vi chiu trach nhiém phat trién du 4n Pruksa Town tai An Déng, An
Duong, Hai Phong véi dién tich 1én t6i hon 20 hectar, véi hang nghin cin ho va cac tién ich ddng
bo. Dén nay, d 4n d4 hoan thanh, ban giao cac san phdm bao gdm Khu nha & xa héi, khu nha &
thuong mai dich vy lién ké. Trong ndm 2022, Pruksa Viét Nam tiép tuc trién khai mét sé hang
muc phu tro bao gdm: khu dét trudng mAu gido, khu nha diéu hanh ban quén 1§.
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Tai thoi diém 31/12/2022, Pruksa Viét Nam c6 vén diéu 1¢ thuc gbp 566,44 ty dong, Tong
tai san 812,74 ty ddng. Trong d6 ng phai tra 1a 34,95 ty dong, vén chi sé hitu 777,8 ty dong. Nam
2022, Cong ty c6 loi nhuin sau thué 1a 26,34 ty dong.

4. TINH HINH TAI CHINH
4.1 Tinh hinh tai chinh
Cudi ndm 2022, tong gia tri tai san ciia TCH 1a: 14.176 ty ddng, giam 3,35% so véi cudi nim

2021. Vén diéu 18 cua Cong ty vao ngay 31/03/2023 la 6.682.158.430.000 dong.
Bang 6: Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit giai doan 2021-2022

Nam 2022

Chi tiéu Don vi

Nam 2021 % Tang giam

Téng gia tri tai sén Triéu ddng 14.176.420 14.667.880 -3,35%
Doanh thu thuén Triéu dong 2.093.212 2.755.984 -24,05%
Loi nhuan thuin tir HDKD Tridu dong 757.122 825.292 -8,26%
Loi nhuan khac Triéu ddng (6.235) (9.118) -31,62%
Loi nhuan trude thué Triéu ddng 750.886 816.173 -8,00%
Loi nhuén sau thué Triéu dong 480.168 609.306 -21,19%
Ty 1¢ loi nhuén tra ¢6 tirc % 100% 100% 0%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2022 cia TCH

Doanh thu ciia Cong ty chu yéu tir hoat dong kinh doanh bét dong san va xe déu kéo. Loi
nhuan sau thué caa Cong ty nam 2022 dat 480,168 ty df)ng, giam 21,19% so v&i nam 2021,

4.2 Cac chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 7: Céc chi tiéu tai chinh hop nhit giai doan 2021-2022

Cac chi ticu

Don vi

Nam 2021

Nam 2022

1. Chi tiéu vé khé ning thanh to4n
Hé s6 thanh toan nge‘in han Lan 7,83 5,12
Hé sb thanh to4n nhanh Lan 6,28 3,01
2. Chi tiéu vé co cdu vén
Heé s6 ng/Tdng tai san % 15,86% 17,78%
Hé sé no/Vén chit s& hiru % 18,84% 21,62%
3. Chi tiéu vé ning hrc hoat djng
Vong quay HTK (GVHB/HTK binh quén) Lin 0,81 0,40
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